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第一章　总　则

第一条　编制目的

为合理使用土地，完善公共服务设施和市政基础设施配套，指导本规划范围内用地的建设，依法实施规划管理，特编制《舞阳县中心城区管理单元D（D-01街坊）控制性详细规划》。

第二条　规划依据

　　1、《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修正）；

　　2、《城市规划编制办法》（2006年4月建设部令第146号）；

　　3、《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》（2010年12月建设部令第7号）；

　　4、《城市用地分类与规划建设用地标准》（GB50137-2011）；

5、《城市居住区规划设计标准》（GB50180-2018）；

6、《城市道路交通规划设计规范》（GB50220-2011）；

　　7、《城市工程管线综合规划规范》（GB50289-2016）；

　　8、《建筑设计防火规范》（GB50016-2014）；

　　9、《民用建筑设计统一标准（GB50352-2019）》；

10、《河南省县城规划建设导则》（豫政办〔2016〕213号）；

11、《河南省义务教育学校办学条件基本标准（试行）》（豫政办〔2016〕129号印发）；

12、《十七类建设项目用地控制指标(试行)》（豫国土资发（2006)86号）；

13、《漯河市城乡规划条例》（2019年3月1日实施）；

14、《舞阳县城乡总体规划（2017-2035年）》；

15、舞阳县中心城区教育、道路、给水、排水、燃气、热力等专项规划。

第三条　规划原则

1、可持续发展原则：规划用地是城市功能区的延伸和扩展，要高效集约利用土地，保护好区域生态环境，实现区域可持续发展。

2、协调发展原则：对规划范围整体考虑，不仅要满足规划用地的需要，还要协调区内公共设施和市政设施空间布局，处理好局部与整体的关系。

3、可操作性原则：结合现状建设情况，深化规划范围内土地控制要求，切实服务于规划管理与片区开发。

第四条　规划范围

东至创业路、西至青岛路、南至澧河路、北至沙河路，规划面积约23.84公顷。

第五条　功能定位

规划范围是舞阳县中心城区东北居住生活区教育组团的组成部分。

第六条　法定内容

1、本规划成果包括规划文本、规划图件、规划说明书三部分，经法定程序批准后的规划文本和规划图件具有同等法律效力，两者同时使用，不可分割。

2、本规划各地块的用地性质、用地兼容性、容积率、建筑密度、建筑限高、绿地率、配建停车位、配套设施等为强制性内容，必须按规划严格执行。

3、本规划各地块的用地面积、建筑容量、建筑后退、出入口位置、和径流量控制率等方面为规定性内容，旨在促进区域建筑形态、功能布局、交通组织等的统一与协调。

4、本规划中有关建筑形式、体量、风格、色彩及环境设计等内容为引导性内容，旨在促进区域景观形态的统一，同时鼓励建筑及环境景观的多样性创作。

5、本规划未涉及的内容和指标，应符合国家、河南省和舞阳县的有关规定和要求。

第七条　实施与管理

1、本规划按法定程序批准后，由舞阳县自然资源部门负责实施与管理。

2、对本规划的修改应按法定程序进行，编制机关对修改的必要性进行论证，征求规划地段内利害关系人的意见，并向原审批机关提出专题报告，经原审批机关同意后，方可编制修改方案。修改后的控制性详细规划按原审批程序报批。

3、本规划解释权属舞阳县自然资源部门。

第二章　土地使用控制
第八条　地块划分

本规划范围属舞阳县中心城区管理单元D，以城市道路为界分为一个街坊，街坊编号为D-01。地块编号按“管理单元-街坊-地块”三个层次划分，字母代表舞阳县中心城区管理单元D，数字分别代表街坊和地块编号。

第九条　土地使用分类及控制

用地分类按《城市用地分类与规划建设用地标准》（GB50137-2011），根据土地权属和用地需求划分至中类或小类，用地规划如下：

规划D-01-1地块为公园绿地（G1），面积19311平方米；

规划D-01-2地块为中小学用地（A33），面积178697平方米；

规划D-01-3地块为消防用地（U31），面积3669平方米。

用地兼容性控制

建设项目使用功能应当按照建设用地使用性质和建设用地适建范围确定，调整建设项目使用功能超出建设用地适建范围的，应当先按照法定程序调整建设用地使用性质。

本规划建设用地适建范围详见附表二。
第十一条　用地开发强度和建筑容量控制

规划控制D-01-2地块容积率小于0.9；建筑密度小于25%，建筑容量小于160827平方米。

规划控制D-01-3地块容积率小于1.0；建筑密度小于35%，建筑容量小于3669平方米。

第十二条　绿地率控制
规划控制D-01-1地块绿地率不低于90%；

规划控制D-01-2地块绿地率不低于35%；

规划控制D-01-3地块绿地率不低于25%。

第十三条　土地使用管理规定

1、规划所确定的土地用途是对未来土地使用的控制，现状土地用途与图则规定用途不符的，原则上可继续保持其原有的使用功能；一旦这类土地要求进行改造与重建时，必须与图则规定的用途相符。

2、地块使用时涉及的农用地应先根据国家土地政策调整后方可使用。

3、规划所确定的配建性公共设施及市政设施，若安排在土地使用权已出让的地块内，当地人民政府根据有关法规的规定，在有需要的时候可依法收回土地使用权，并对拥有土地使用权的单位或个人给予适当补偿。

4、地块内建筑今后的改建、扩建和新建，其使用性质应同所在地块的土地使用性质相符。

5、图则所确定的地块界线，并不一定代表确实的用地红线范围，在详细的规划设计和开发建设中，可根据实际情况将地块进行分解使用。地块分解应遵循利于出让并满足各块用地的使用功能和出入要求的原则。

第三章　建筑控制

第十四条　建筑布局

　　规划范围内建筑布局、朝向、形态等，应有利于自然采光、通风，减少建筑能耗。

第十五条　建筑高度控制

规划控制D-01-2地块建筑高度小于24米；控制D-01-3地块建筑高度小20米。

第十六条　建筑间距控制

1、基本原则

建筑间距的确定应当综合考虑日照、防灾、消防、环保、国家安全、管线敷设、建筑保护、建筑节能、视觉卫生、空间环境以及土地合理利用等因素，满足《中小学校设计规范（GB50099-2011）》、《建筑设计防火规范（GB50016-2014）》、《居住区规划设计标准（GB50180-2018）》、《民用建筑设计统一标准（GB50352-2019）》、《建筑日照计算参数标准（GB/T50947-2014）》等相关规定。

2、建筑间距

（1）规划范围内建筑之间的间距控制按照《中小学校设计规范（GB50099-2011）》等相关规范确定。

（2）普通教室冬至日满窗日照不应小于2h；

（3）宿舍半数以上的居室，应能获得同住宅居住空间相等的日照标准，不低大寒日3小时；

（4）中、小学校的普通教室和宿舍等有日照要求的建筑应做日照分析，满足国家标准要求；

（5）规划范围建筑需考虑对相邻地块和街坊有日照要求建筑的影响，满足日照标准要求。

第十七条　建筑后退规定

1、一般规定

根据地块的区位和不同的使用功能确定建筑后退地块界线的距离；其退让距离应符合消防、防汛、交通等安全要求外，并同时符合本规划规定。

2、建筑退后城市道路红线的距离，应当有利于建筑形成整洁有序的界面，结合道路功能、路幅宽度以及建筑物类别、高度，合理确定其后退规划道路红线的距离。围墙围栏外缘退道路红线的距离不应少于1.5米，大门退道路红线的距离不应少于5米；道路交叉口四周的建筑物后退规划道路红线距离除满足表中规定外，应同时满足交叉口停车三角视距控制要求。建筑后退规划道路红线最小控制距离不得小于下表所列值：

	建筑高度(m)

道路名称
	H＜24

	澧河路、青岛路
	10m

	创业路
	15m

	沙河路
	7m

	道路交叉口
	15m


3、建筑后退绿线规定

各类建筑后退绿线距离不得小于5米；围墙围栏外缘退绿线的距离不应少于1.5米。

　　4、建筑后退相邻地块边界的规定

建筑后退相邻地块边界的距离，除了满足安全要求和采光要求以外，应按《中小学校设计规范（GB50099-2011）》、《建筑设计防火规范（GB50016-2014）》和《民用建筑设计统一标准（GB50352-2019）》等规定执行，并满足下表的规定：

	建筑类别

建筑朝向及高度
	文教卫建筑
	居住建筑
	其他建筑

	主要朝向
	低层
	6m
	6m
	5m

	
	多层
	10m
	9m
	6m

	
	高层
	18m
	15m
	12m

	次要朝向
	低层
	3.5m
	3m
	5m

	
	多层
	6m
	5m
	6m

	
	高层
	10m
	9m
	9m


相邻地块，当一方退让用地边界已超出本规划规定时，另一方如需减少退界距离，必须满足符合日照、采光、消防、安全等要求，并取得退让较多方土地使用权人和房屋所有权人的同意。
第十八条　地下空间利用

合理开发利用地下空间，地下空间主要用于配套工程、机动车及非机动停车场以及建筑辅助设施。地下空间的开发建设应满足消防、人防等安全要求，出入口设置应考虑交通安全和流线组织；地下空间的开发利用应与地面功能相协调。地下建筑物的最小退界距离不小于5米，且与周边建筑的最小距离为10米；同时地下建筑物退界距离不宜小于地下建筑物深度（自室外地面至地下建筑物地板的底部的距离）的0.7倍。

人防工程建设按《人民防空工程建设管理规定》（国人防办字〔2003〕第18号）和舞阳县人民防空主管部门的有关规定配建，相应配建比例应在修建性详细规划中予以落实。

第十九条　城市设计引导

1、建筑设计引导

规划范围位于中心城区现代建筑风格一般控制区，建筑主要为中小学建筑，应采用现代建筑风格。

整体色彩风格应清新明快，建筑色彩以浅灰透黄为基调，辅以中低明度的红色、赭石色搭配，不宜采用大面积冷色。

临城市道路的建筑设计应注重与道路的尺度关系，统一规划、精心设计，营造整齐有序的街景空间。
2、环境设计引导

公园绿地设计应通过不同基调景观树种的选择和植物配置方式形成鲜明的特色，以增强识别性和场所感。

地块内小品设施等设置应与建筑风格相协调，形式宜现代简洁，同时体现中原文化特色。绿化设计宜开敞通透、内部尺度宜人，植物配置应注重乔、灌、草相结合，表达地域特色和可识别性。

第四章　配套设施规划
第二十条　市政公用设施

　　1、垃圾收集点

D-01-2地块按照服务半径不大于70米设置，并应满足垃圾分类收集的要求。

2、变电室

D-01-2地块规划配置1处变电室。

3、非机动车存车处

D-01-2地块小学非机动车停车位按20车位/百师生的标准配建，中学按80车位/百师生的标准配建。非机动车停车位宜设于街坊的出入口附近，造型应设计美观，并配备充电设施。

4、机动车停车场（库）

中学、小学需在主入口附近的自身用地范围内设置对外机动车临时停车场和学生临时接送场地。

D-01-2地块机动车停车位按3车位/百师生的标准配建。

5、热交换站

D-01-2地块靠沙河路一侧规划配置一处热交换站。

第五章　道路交通规划
第二十一条　道路系统规划

规划范围道路均按城市道路控制，其中青岛路和澧河路为主干道，创业路为次干道，沙河路为支路；规划范围规划一条南北向红线宽度20米的街坊路。
第二十二条　道路横断面规划

青岛路：5m（人行道）-30m（机动车道）-5m（人行道）=40m

澧河路和创业路：4m（人行道）-5.5m（非机动车道）-3m（绿化隔离带）-15m（机动车道）-3m（绿化隔离带)-5.5m（非机动车道）-4m（人行道）=40m

沙河路：6m（人行道）-18m（机动车道）-6m（人行道）=30m
第二十三条　道路交叉口规划
规划范围青岛路与澧河路交叉口、青岛路与沙河路交叉口、澧河路与创业路交叉口、创业路与沙河路交叉口均为一般平面交叉信号灯控制路口。道路交叉口缘石转弯半径均按25米控制，在工程设计中对路口缘石转弯半径根据设计行车速度进行验算。

第二十四条　机动车出入口设置

1、与城市道路相交的出入口通道与城市道路应尽量采用正交布置，如斜交则不宜小于75度。

2、有绿地与城市道路隔离的地块，可通过新增街坊路穿越绿地，在街坊路上设置动车出入口。机动车出入口距城市道路交叉口，自道路红线交叉点向后起算，距主干路交口不小于70米或设在地块离交叉口最远端；距次干路交口不小于60米或设在地块离交叉点的最远端；在支路上，距离支路与次干路交叉口不小于50米，距离同支路相交的平面交叉口不应小于30米。

3、地块位于两条以上道路交叉口，出入口宜设置在级别较低的道路上，相邻地块出入口应当统筹考虑。

4、各地块机动车出入口按图则中规定的方位设置。

第二十五条　地块内道路交通规划

规划地块内道路应符合《建筑设计防火规范（GB50016—2014）》等规范的有关要求。

第六章　　市政工程规划

第二十六条　一般规定

　　本次规划的市政公用设施指标为规划范围内总体需求量，具体地块需求量需结合工艺结构在修建性详细规划进一步细化核算，并与相关部门协商确定。规划地块内的各类市政工程管线，需在修建性详细规划中详细安排。

第二十七条　给水工程规划

1、预测规划范围最高日需水量约为2308立方米/日，日变化系数取1.5，则规划范围平均日总需水量为1539立方米/日。规划范围近期属于舞阳县第一水厂的供水范围，远期属第二水厂的供水范围。

2、沿青岛路规划2×DN400给水干管，创业路规划2×DN250给水干管，澧河路规划2×DN300给水干管，沙河路规划DN150配水管，形成环状、安全可靠的供水系统。
3、规划范围现属于张家港路与珠海路交叉口消防站的服务范围，远期属于本街坊消防站的服务范围。建筑消防用水量应在下一步的建筑设计中考虑。

4、龙泉水源工程配套工程——文吴干渠地埋段DN1600输水管道沿创业路西侧在规划中小学用地和消防用地内敷设，规划控制保护范围为自道路红线向西15米，保护距离内不得建设与管线保护和输水工程无关的建筑物和构筑物。
第二十八条　雨水工程规划及海绵城市建设

1、雨水流量计算采用漯河市本地暴雨强度公式，雨水设计重现期一般地区为2年，综合径流系数取0.65。

2、落实海绵城市建设要求，规划范围内公园绿地年径流总量控制率达到85%以上，其它地块年径流量控制率达到70%以上；综合利用“渗、滞、蓄、净、用、排”等措施,提升水资源涵养能力,缓解雨洪内涝压力,促进水资源循环利用。

3、沿澧河路双侧敷设DN1000雨水干管，向西接入规划水系；沿沙河路敷设一条DN1200雨水干管向西接入规划水系；沿青岛路双侧敷设DN800雨水支管，向北接入沙河路雨水干管；沿创业路双侧敷设DN800雨水支管，向南接入澧河路南侧规划水系。
第三十条　污水工程规划

1、规划范围污水主要为生活污水，预测规划范围平均日污水量为1534立方米/日，总变化系数取1.8，最高日最高时污水量为32升/秒。

2、规划范围沿沙河路、澧河路敷设d600污水干管，向西接入珠海路污水干管。沿创业路敷设d800污水干管向南，接入已建创业路污水干管。
第三十一条　电力工程规划

1、预测规划范围用电总负荷约为9738千瓦。

2、规划范围内10千伏中压配电线路采用电缆排管，沿道路东侧或北侧地埋敷设。

3、规划D-01-2地块配置一处变电室。
第三十二条　通信工程规划

1、预测规划范围电话总数约为0.2万部。

2、规划范围通信线路采用电缆穿保护管的方式,沿道路南侧或西侧埋地敷设。各种通信管线按照“统一规划、统一建设、统一运营、统一管理”的原则进行规划建设。

第三十三条　燃气工程规划

　　1、规划范围共容纳8220名师生，用气主要是学校食堂，年使用燃气量约28.4万立方米，日用气量约778立方米。

2、规划沿澧河路敷设De200中压干管，可就近接入本规划范围，满足用气需求。
第三十四条　供热工程规划

1、预测规划范围总采暖热负荷约为8225千瓦，金大地热电厂和城西垃圾焚烧电厂为本规划范围的热源。

2、在D-01-2地块沙河路一侧配置1座热交换站。

3、沿沙河路规划敷设DN350热水干管，就近接入热交换站，通过配热管范围向学校供热。
第三十五条　综合管廊规划

　　青岛路规划建设缆线管廊，电力、通信线路入廊敷设。
第三十六条　管线综合规划

　　1、根据路网布置的规律，规定除现状管线及与现状管线衔接的管线外，新建管线应遵循以下原则：规划共考虑雨水、给水、污水、电力、通信、热力、燃气等七种管线，其管线布置一般原则为：给水、电力、燃气位于路东（北），污水、通信、热力位于路西（南），雨水位于路中心（红线小于40米）或双侧布置（红线大于等于40米）。

　　2、道路照明均设在隔离带、人行道或绿化带内。

　　3、现状管线与规划管道的衔接，凡在已建成区道路向外延伸的规划管线位置，基本维持原位置不变。

　　4、在干管集中、管线较多的路段，可在道路红线外绿化带内布置管线。

第三十七条　环卫设施规划

1、规划范围城市道路按沿主干道和次干道120米的间距、支路150米的间距两侧设置废物箱。

3、规划D-01-2地块按不大于70米的服务半径设置垃圾收集点，垃圾实行分类回收。

第七章　“六线”控制

第三十八条　城市红线控制
控制青岛路、澧河路、创业路红线宽度分别为40米；控制沙河路红线宽度为30米。

第三十九条　城市绿线控制
控制澧河路北侧绿地红线宽度为20米，青岛路东侧绿线宽度为25米，绿地可兼作市政管线廊道。

第四十条　城市黄线控制

控制D-01-3地块为消防站用地，面积3669平方米。

第四十一条　城市橙线控制

控制D-01-2地块为中小学用地，面积178697平方米。

附表一：规划范围用地计算表

	序号
	用地

代码
	用地名称
	现状

（m2）
	规划

（m2）

	1
	H22
	公路用地
	7451
	-

	2
	H14
	村庄建设用地
	7138
	-

	3
	A33
	中小学用地
	-
	178697

	4
	S1
	城市道路用地
	1947
	36721

	5
	U31
	消防用地
	-
	3669

	6
	G1
	公园绿地
	-
	19311

	7
	E2
	农林用地
	221862
	-

	
合　　计
	238398
	238398


附表二：各类建设用地适建范围表

	建设项目

建设

项目用地类别
	幼托
	小学
	普通

中学
	青少年活动站
	社区健身活动场所
	公共

厕所
	燃气站
	绿化、环卫管理点
	社会停车场库
	一般办公建筑

	中小学用地
	A33
	○
	●
	●
	○
	○
	●
	╳
	╳
	○
	○

	消防用地
	U31
	╳
	╳
	╳
	╳
	╳
	╳
	╳
	╳
	╳
	╳

	公园用地
	G1
	╳
	╳
	╳
	╳
	○
	○
	○
	○
	○
	╳


注：1、表中“●”表示允许建设，“○”表示规划部门根据具体情况确定是否允许建设，“╳”为不允许建设。
附表三：主要控制指标一览表
	地块编号
	D-01-1
	D-01-2
	D-01-3
	
	
	
	

	强制性指标
	用地性质
	公园绿地
	中小学用地
	消防用地
	
	
	
	

	
	用地代码
	G1
	A33
	U31
	
	
	
	

	
	用地兼容性
	见附表二
	
	
	
	

	
	容积率
	-
	＜0.9
	＜1.0
	
	
	
	

	
	建筑密度（%）
	-
	＜25
	＜35
	
	
	
	

	
	建筑高度（m）
	-
	＜24
	＜20
	
	
	
	

	
	绿地率
	≥90
	≥35
	≥25
	
	
	
	

	
	配建停车位
	-
	3车位/百师生
	-
	
	
	
	

	
	配套设施
	D-01-2地块配套垃圾收集点、变电室、机动车停车位、非机动车停车位、热交换站

	
	日照间距
	日照标准应符合《中小学校设计规范GB50099-2011》、《居住区规划设计标准GB50180-2018》、《民用建筑设计统一标准GB50352-2019》的有关规定

	
	防火间距
	防火间距标准应符合《建筑设计防火规范GB50016-2014》的有关规定

	规定性指标
	地块面积m2
	19311
	178697
	3669
	
	
	
	

	
	建筑容量m2
	-
	＜160827
	＜3669
	
	
	
	

	
	年径流总量控制率
	≥85%
	≥70%
	≥70%
	
	
	
	

	
	出入口位置
	-
	东、北
	东
	
	
	
	

	
	建筑后退道路红线

（米）
	建筑高度

道路名称
	H＜24
	建筑后退离建筑基地边界距离控制（米）
	建筑类型
建筑朝向及高度
	文教卫

建筑
	居住

建筑
	其他建筑

	
	
	青岛路
	10m
	
	主要

朝向
	低层
	6
	6
	5

	
	
	澧河路
	
	
	
	多层
	10
	9
	6

	
	
	创业路
	15m
	
	
	高层
	18
	15
	12

	
	
	沙河路
	7m
	
	次要

朝向
	低层
	3.5
	3
	5

	
	
	交叉口
	15m
	
	
	多层
	6
	5
	6

	
	
	
	
	
	
	高层
	10
	9
	9

	                     引导性指标
	人口容量（人）
	-
	-
	-
	
	
	
	

	
	建筑风格
	规划范围位于中心城区现代建筑风格一般控制区，建筑主要为中小学建筑，采用现代建筑风格。

	
	建筑色彩
	整体色彩风格应清新明快，建筑色彩以浅灰透黄为基调，辅以中低明度的红色、赭石色搭配，不宜采用大面积冷色。

	
	环境要素
	临街建筑设计应注重与道路的尺度关系，统一规划、精心设计，营造整齐有序的街景空间。地块内小品设施设置应与建筑风格相协调，形式宜现代简洁，同时体现中原文化特色。绿化设计宜开敞通透、尺度宜人，植物配置应注重乔、灌、草相结合，表达地域特色和可识别性。

	备注
	1.小学非机动车停车位按20车位/百师生的标准配建，中学按80车位/百师生的标准配建，非机动车停车位造型度应设计美观，并配备充电设施。

2.各类建筑退城市绿线距离不小于5米。

3.各类市政管线的具体接口位置，应在修建性详细规划中结合规划地块总平面图及竖向确定。
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